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OMNWTMHA CBUNAJHALL

OMWTUMHCKA YIPABA

Operbewe 3a ypbaHusam, nsrpagmy,
KOMYHasiHe ¥ MMOBUHCKO-NpaBHe Nnocrose
Bpoj: ROP-SVI-15821-ISAW-1/2023
3aBogHu 6poj: 351-108/2023-1V/03

Hana: 02.06.2023.rogmHe

CBUNMAJHAL

Operbetrbe 3a ypbaHusam, usrpagry, KOMyHanHe n MMOBUHCKO-NpaBHe nocnose OnwTUHCKe
ynpaBe onwTtuHe CsunajHau, pewasajyhm no 3axtesy Bacunujesuh || N
Anekcangpa, I o -c0r npeko nyHomohHKKa
Jankosvh Josvue [N -
ocHoBy NyHOMOhja oBepeHOM Kop jaBHOr 6enexHuka Nonosuh Bnagumupa, 3aBegeHom nog
6pojem: YOTII-I: 2141-2023 op 03.05.2023.roguHe, a Ha ocHoBy 4naHa 145. 3akoHa o
nnaHnpawy u unarpagwun ("Cnyxbenn rnacHuk PC", 6poj 72/2009, 81/2009-ucnpaska,
64/2010-ognyka YC, 24/2011, 121/2012, 43/13-YC, 50/13-YC, 98/2013-YC, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 37/2019-gp.3akoH, 9/2020 wn 52/2021) wn unaHa 3 [lpaBunHuka o
noce6Hoj BpcTn objekaTta n nocebHoj BPCTU pagoBa 3a Koje Huje NoTpebHO npubasrbaty akT
HaOeXXHOr opraHa, Kao M BpCTM objekaTa Koju ce rpage, OAHOCHO BPCTM pagoBa Koju ce
N3BOAE, Ha OCHOBY pellera 0 oaobpeny 3a n3Bohewe pagosa, Kao U 0bMMy 1 cagpxajy u
KOHTPONU TEXHUYKEe AOKYMEHTauuje Koja ce npunaxe y3 3axTeB U NOCTYMKY KOjU HaONEeXHU
opraH cnpoBoau ("Cnyx6enn rnacHmk PC", 6poj 102/2020, 87/2021 n 16/2021), a y cknaay
ca unaHom 33, 136. n 141. 3akoHa o onwTeM ynpaBHOM noctynky ("Cnyx6enn rnacHuk PC",
6poj 18/2016 n 95/2018-ayTeHTUYHO TyMayeHwe), JOHENO je

PEWEKLE



O OOOBPEHRY 3A N3BOBEHE PAJOBA

1. OOOBPABA CE wunBectutopy: Bacunujeeuh [ Anexcanppy,
I //3c0nerbe pasjoBa Ha:

- usrpagtu nomohHor o6jekTa - rapaxe 3a nosfbLonNpuMBpenHY MexaHu3aumjy, (kateropuja
objekta: A, knacudukaumoHn 6poj: 127141 - 100%), cnpatHocTtm [1+0, GpyTO noBpLUMHE

npusemMsba 229,63m?, HeTo NoBpLUNHE NpU3emMIba 213,35m?, a y CBEMY npema MpunoxXeHoj
TEXHUYKOj AOKYMeHTaumju,

- porpaakyu U Haparpagwu noctojeher nomohHor o6jekra, (Kateropuja objekta: A,
knacudukaumoHm 6poj: 127141 - 100%), ynucaHor y nuct HenokpeTHocTn 6poj: 1089 K.O.

pabosay kao 3rpaga 6poj 3, cnpatHocTu +0, 6pyTO NOBPLUMHE NpU3EMIba 30,00m2, HeTo
NnoBpLUNHE  Mpu3emsba 26,00m2, TEXHUYKOM  JOKYMeHTauujom je  npegsuheHa:
PEKOHCTpPYKLUMja Nnpu3emMsba, HETO NOBPLUNHE 26,00m?,

Aorpaaka npusemMsba, HeTo NoBpLUNHE 24,85m2,

HagrpagHa cnpara, HeTo NnoBpLINHE 46,89m2,

HOBoOrMpojekToBaHU NoMohHu obGjekaTt je cnpaTHocTu [1+1, BpyTO NOBpLIMHE NpuU3emIba
58,31m2, HeTo NOBpLUMHE MpuU3eMsba 50,85m?2, yKynHe 6pyTo noBpLunHe 116,62m?2, YKYMnHe
HEeTO NoBpLUNHE 97,74m2,

- nomohHor objekra - TpaHcnapeHTHe orpapge, (kateropuja objekta: A, KnacudukalumoHu
6poj: 127141 100%), ykynHa gyxwuHa orpage msHocu 27,00m, y cactaBy UCTe Hanase ce
Mana kanuja wupuHe 1,00m 1 Benvka kanuja wupuHe 4,00m, makcumanHa BUCMHa orpaje
0o 1,40m, a y ceeMy npema npunoxXeHoj TEXHNYKOj JOKYMEHTaLMN]H,

Ha KaTacTapckoj napuenu ©6poj: 1396/2 K.O. lpab6omay y [pabosuy, Ynuua CrteBaHa
CwuHhenuha, noBpLiMHa KaTacTapcke napuene 1858m?2.

MpeapayyHcka BpeaHoOCT pagoBa usrpagrwe nomohHor objekta nsHocu 5.740.750,00 anHapa.

MpegpayyHcka BpeaHOCT pafoBa forpagwe U Hagrpagkwe noctojeher nomohHor objekta
nsHocun 2.165.500,00 amHapa.

MpegpayyHcka BpegHoOCT pagoBa nomohHor objekTa - TpaHCnapeHTHe orpage W3Hocu
297.000,00 guHapa.

O6payyHom 6poj: ROP-SVI-15821-ISAW-1-LDACP-1/2023 og 02.06.2023.roanHe, yTBphHEeHo
je ba nogHocunaly, 3axTeBa Tpeba ga nnatm gonpuHoc 3a ypehuBawe rpafeBuHCKor
3eMsbumLLITa Y LenocTu y nsHocy og 60.656,00 guHapa.



2. Opobpense ce nsagaje Ha ocHoBy aejHor npojekTa, Koju YMHU cacTaBHU 4eo OBor Pellera.

e WpejHn npojekat MO 6poj — 02-05/2023 og maja 2023.roanHe, ypaheH je og cTpaHe
., EOB00OM" CBunajHay. OAroBopHU NPOjeKTaHT je:
» Tamapa LlapeHay PajkoBuh, macT.uHr.apx. ca nuueHuom NKC 6poj: 300
R0O80 18;

3. HAJIAXE CE wHBecTUTOpYy Aa OnyyHe BepTuKane u3sede Tako fa ce
aTmocdepcke BoAe ca KpoBa He yCMepaBajy Nnpema cyceqHuM napuenama.

4. OBABE3YJE CE uvHBecTuTOp Oa cBe enemeHTe (cTyboBe, Kanumje U Cnn4yHO) orpage
NnocTaBu Ha 3eMrbULLTY napLerne Koja ce orpahyje.

5. MNpujaBa noyeTka nsBohewa pagoBa MoOXe Ce MOAHETU Yy POKYy oA Tpu roauHe of gaHa
NPaBOCHAaXXHOCTU OBOr peLleH-a.

6. [pahery ce MoXxe NPUCTYNUTN Ha OCHOBY MPaBHOCHAXXHOT peLlera 0 ogobpemy 3a
n3sohere pagoBa 1 nNpujasn pagosa.

7. VlHBeCTUTOpP MOXe NPUCTYNUTM M3Bohery padoBa M Ha OCHOBY KOHAYHOI pellera O
ofnobpetby 3a M3BONeHE pagoBa M NpujaBn pagoBa, Ha COMNCTBEHW PU3UK Y OAFOBOPHOCT.

8. OBABE3YJE CE nHBecTUTOp Aa MMHMMArHO ocaM AdaHa npe rnoyetka nssohena pagosa
Gnwxke onucaHmx y Tadku 1. QMCNo3nTMBA OBOI peLleHa NnogHece OBOM opraHy kpo3 LINC
npujaBy noyetka n3Bofhera pagoBa y Cknagy ca pelleremM u3gatvMm y Ckrnagy ca YnaHom
145. 3akoHa.

MpujaBa cagpku AaTyMm NoYeTka u pok 3aBplLueTka n3sohera paagosa.

Y3 npujaBy UHBECTUTOP je AyXaH Aa NpUioxu criegeny JoKyMeHTauujy:

- OKa3 0 uamupery obasesa y norneay nnahawa gonpuHoca 3a ypehewe rpaheBuHckor
3eM/buLlITa, KOjU ce wu3gaje notBpaom opn crtpaHe Operbewa fokanHe mnopecke
agMuHucTpaumje OnwTuHCKe ynpase onwTtuHe CeunajHau u

- A0Kaa3 o0 ynnatn agMMHUCTpaTuBHE TaKce.



O6pas3noxewe

Nana 29.05.2023. roguHe uHsectutop: Bacunujesuh A Rexcanaap,

nogHeTor npeko nyHomohHuka JaHkosuh Josuue

Ha ocHoBy [MyHoMoONRja

oBepeHoM kopf jaBHor GenexHuka [lonoBuh Bnagumupa, 3aBegeHom nog 6pojem: YOII-I:
2141-2023 og 03.05.2023.roanHe, 3axTeB 3a n3gaBame ogobpera 3a n3Boherwe pagosa Ha
narpagkn nomohHor objekta - rapaxe 3a MNOSbONPUBPESHY MexaHu3auujy, Aorpagku u
Hagrpaakwu noctojeher nomohHor objekta, nomohHor objekTa - TpaHCNapeHTHe orpage, Ha

Katactapckoj napuenu 6poj: 1396/2 K.O. CeunajHauy y CeunajHuy, Ynuua CreBaHa
Cunhenuha, nospluMHa Katactapcke napuene 1858m?2.

MpegpayyHcka BpegHOCT pafoBa uarpagwe nomohHor objekta nsHocn 5.740.750,00 auHapa.

MpeopayyHcka BPeAHOCT pafoBa gorpaawe U Hagrpagkwe noctojeher nomohHor objekta
n3Hocu 2.165.500,00 amHapa.

MpegpayyHcka BpedHOCT pagoBa nNoMohHor objekta - TpaHcrnapeHTHe orpage W3HOCU
297.000,00 auHapa.

Y3 3axTeB UHBECTUTOP je NPUNoXKOo cnegehy JOKyMeHTauujy:

- lyHomohja oBepeHOM Kkopf jaBHOr GenexHuka [lonosuh Bnagumwupa, 3aBegeHoOM noA
6pojem: 2141-2023 op 03.05.2023.roguHe;

- CarnacHoct pata oa ctpaHe Jlasapesuh MunytuHa m3 [paboBua, oBepeHa Kop jaBHOr
GenexHnka [Monosuh  Bnagmmupa, 3aBegeHoMm nog  Gpojem:  2486-2023 op
19.05.2023.roguHe;

- Wpejun npojekatr MO 6poj - 02-05/2023 op maja 2023.roguHe, ypaheH je o cTpaHe
., EO300M* CsunajHay. OparoBopHu npojektaHT je: Tamapa LWapeHay Pajkosuh,
MacT.uHr.apx. ca nuueHuom VIKC 6poj: 300 R080 18;

- Karacrtapcko-tonorpadckn nnaH kn.6p. 1396/2 K.O. lpaboeay on 24.05.2023.roguHe,
ypaheH je og ctpaHe ,[EO300M" CeunajHau;

- Jlnuct HenokpeTHocTn 6poj: 1089 K.O. Npabosau og 25.05.2023. roanHe, oBepeH of CTpaHe
, EO300OM" CBunajHau n

- lokas o ynnatu HakHage 3a paj opraHa ynpase, penybnuyke agMuUHUCTpaTUBHE Takce U
HakHage 3a LieHTpanHy eBngeHumjy.

Y cknagy ca 4naHom 28. lMpaBunHuka O NOcTynky crnpoBohewa objeauweHe npoueaype
enekTpoHckum nytem ("Cnyx6beHn rnacHuk PC", 6poj: 68/2019), no npujemy 3axteBa



HaAneXHW opraH, y cknagy ca 3akoHOM MnpoBepaBa UCNYyHEHOCT (hopManHux ycrnosa, npu
yeMmy je yTBphHEeHo Aa je 3axTeB NOAHET y MMe Nnuua Koje Moxe BT nHBecTUTop pagosa, Aa
je nogHeT HagneXHOM oOpraHy W Ja je y3 3axTeB MNoAHeTa [AOKyMeHTauuja npornucaHa
3aKOHOM 1 NOA3aKOHCKUM akTUma.

YBMOOM Yy MNPUIIOXKEHU JNUCT HEMOKPETHOCTM 3a npeameTHy napueny yTteBpheHo je aa
nogHocuoum 3axTteBa umajy ogrosapajyhe npaBo Ha 3eMIbULUTY OAHOCHO OBjeKTy Ha KOM ce
nnaHupa nssohewe NpeaMeTHNX pagoBa, YMMe Cy ce CTEKNM YCMNOoBM 3a Aarbe NocTynawe no
3axTeBy 3a M3gaBarbe pellera Kojum ce ogobpasa n3soherwe pagosa.

Yeugom y npunoxenn WAM - WpejHn npojekat, ytBpheHo je ga ce pagoBuM HaBedeHu Yy
TEXHUYKO] AOOKYMEHTaLuuju cmaTtpajy pagoBuma u3 unaHa 145. 3akoHa O nnaHupawy U
narpagmm ("Cnyxbenn rmacHuk PC", 6poj 72/2009, 81/2009-ucnpaska, 64/2010-oanyka YC,
24/2011, 121/2012, 43/13-YC, 50/13-YC, 98/2013-YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018,
37/2019-gp.3akoH, 9/2020 n 52/2021) un ynaHa 3 lNpaBunHuka o nocebHoj BpcTn objekata n
nocebHOj BPCTU pagoBa 3a Koje Huje NoTpebHO npubaBrbaTv akT HaANeXHOr opraHa, Kao u
BPCTM objekaTa Koju ce rpage, 0QHOCHO BPCTU pagoBa Koju ce u3Boge, Ha OCHOBY peLleHa o
ofnobpewy 3a usBohewe pagoBa, kKao M obumMy w cagpxkajy M KOHTPONM TexHUYKe
AOKYMeHTauuje Koja ce npunaxe y3 3axTeB W MOCTYMKY KOjU HAOSIEXHW OpraH CnpoBoau
("Cnyx6enn rnacHuk PC", 6poj 102/2020 n 16/2021), koju ce u3Boge 6e3 pellewa O
onobpery 3a n3Boherwe pagoBa OQHOCHO 3a KOje ce m3faje pellewe kojum ce ogobpasa
n3pohewe pagoBa, kKao M Ada je OOKYMeHTauumja mspaheHa y cknagy ca [lpaBunHukom o
CafipXXVHUW, HAYMHY U NOCTYMKY U3page U HauyMHy BpLUEHa TEXHUYKE KOHTpONe JOKyMeHTauuje
npema knacu n HameHu objekarta ("Cnyx6eHun rnacHuk PC", 6poj 73/2019).

Kako je npegMeT n3gaBsara ogobpera 3a n3Bohewe pagoBa Ha uarpagHu TpaHcnapeHTHe
orpage, nogHocuoLy 3axTeBa obpadyHaT je u3HOC nnahawa ponpuHoca 3a ypehuBane
rpafeBMHCKOr 3eMrbuLITa Y cknagy ca YnaHom 97. 3akoHa O nnaHnpary U U3rpagmm.

3a nsgasare oBor Pelwewa HannaheHa je penybnuyka agMMHUCTpaTUBHA Takca Y U3HOCY Of
810,00 guHapa cxogHO 3akoHy 0 penybnuykuM agMUHUCTpPaTUBHUM Takcama TapudpHu 6poj
134. tauka 2. ("Cnyxb6eHn rnacHuk Penybnuke Cpbuje", 6poj 43/2003, 51/2003 - wcnp.,
61/2005, 101/2005 - gp. 3akoH, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 - ycknaheHn AWH. U3H.,
55/2012 - ycknaheHwn auH. u3H., 93/2012, 47/2013 - ycknaheHwn auH. u3H., 65/2013 - gp.
3akoH, 57/2014 - ycknaheHn guH. usH., 45/2015 - ycknahenn guH. mnsH., 83/2015, 112/2015,
50/2016 - ycknaheHnwn auH. u3H., 61/2017 - ycknaheHn guH. nsH., 113/2017, 3/2018 - ncnp.,
50/2018 - ycknaheHn amH. u3H, 95/2018 n 38/2019 - ycknaheHu OuH. U3H.) N HaKkHaga 3a pag
opraHa ynpase Yy YKynHOM u3Hocy op 660,00 auHapa, cxogHo Ognyuu O OMWTUHCKAM
agMVHUCTpaTUBHUM Takcama TapudHu 6poj 1. m 9. ("CnyxbeHu rnacHuK oOnwTUHe
CeunajHau", 6poj 1/09).

MpegpadyyHcka BpegHOCT pagoBa [daTa je Ha OCHOBY McKasaHe BPedHOCTW pajoBa paTe y
TEXHUYKO] AOKyMeHTauujn — VigejHom npojexTy.



CxogHo ogpepbama unaHa 138a 3akoHa O nnaHuvpawy U uarpaghu rpahewy ce mMoxe
NPUCTYNNTU Ha OCHOBY MPaBHOCHAXHOr pellewa M npujaBn pagoBa M3 unaHa 148. osor
3akoHa. Takohe, NHBECTUTOP MOXE NPUCTYNUTKU rpafjely U Ha OCHOBY KOHAYHOT pellea U
npujaBu pagosa 13 YnaHa 148. oBor 3aKoHa, Ha COMNCTBEHW PU3WNK N OAFOBOPHOCT.

ObGaBes3a nogHollenwa npujaBe noyeTka M3Bohewa pagoBa HaANeXHOM opraHy AaTta je Ha
OCHOBY 4naHa 148. 3akoHa 0 NnaHupaky 1 U3rpagrsu.

Ha ocHoBYy cBera Hanpea M3HeTor, pa3Matpajyhu nogHeTn 3axTeB U NpUNoXeHe Aokase, OBaj
opraH je noctynajyhu y cknagy ca 4naHom 145. 3akoHa O nnaHupawy U uarpagwu, JOHEO
peluere Kao y AUCNO3NTUBY.

YNYTCTBO O MNPABHOM CPELOCTBY: NpoTvB 0OBOr pellewa MOXe ce M3jaBuTh xanba
MuHuctapctey rpaheBuHapcTBa, caobpahaja un uHdpacTpyktype PC beorpag, ynuua
HemamunHa 6poj 22-26, y poky og 8 (ocam) AaHa o AaHa npujema pellema.

YKanba ce npenaje npeko oBor opraHa TakcupaHa ca 490,00 guHapa agMuHUCTpaTUBHE
Takce.

O6pahusay 3a PYKOBOAUNAL
OOEJbEHA

lopuua BojuHoswun, rpaf). nHx. Enunsaberta dununosuh, annn.uHx.apx.



